
الـمزايا: تـعـدد فـر�ص وخـيـارات الا�سـتـثـمـار 
الــعـقـاري يــعـيـد تـرتـيـب الـمـلاذات الآمـــنـة 
للأ�صــــــول لــــــدى �أ�ســــواق الــــمــــنــــطــــقــــة

www.mazayaholding.com

alsoqabi@mazayarealestate.com

Tel : + 965 2224 3332

Tel : + 965 2224 3332

Tel : + 965 2224 3355 salwa@mazayarealestate.com

nifisi@mazayarealestate.com

١٥8



02

المنطقة  دول  م�ستوى  على  الا�ستثمارات  حركة  تتخذ 
في  لها  �أ�سا�ساً  والتراجع  الانتعا�ش  موجات  من  والعالم 
بهدف  وذلك  و�أخرى،  ا�ستثمارية  فر�صة  بين  التحرك 
التعامل مع المخاطر المحيطة باحترافية وتعظيم العوائد 
وقيم الأ�صول الا�ستثمارية المعمرة وذات الت�سييل العالي 
للمتغيرات  وفقاً  الا�ستثمارية  البدائل  وتتغير  وال�سريع، 
الا�ستثمارات  جدوى  تت�صاعد  �إذ  المحيطة،  والتطورات 
الحكومية  ال�سندات  نحو  الآمنة  الملاذات  لمنظور  وفقاً 
تارة والاتجاه نحو الذهب تارة �أخرى، مت�أثرة بالم�سارات 
غير الم�ؤكدة لأ�سواق النفط والأ�سعار ال�سائدة والم�ستهدفة 
ال�سيا�سية  التوترات  �إليها  ي�ضاف  التجارية،  والتوترات 
الم�ؤثرات  �إجمالي  �ضمن  كبيراً  حيزاً  ت�أخذ  باتت  والتي 
الاقت�صادية  للقطاعات  الت�شغيلي  الأداء  على  ال�ضاغطة 
تفر�ض  مجتمعة  العوامل  �أ�صبحت  فيما  الرئي�سية، 
الملاذات  لقواعد  وفقاً  الا�ستثمارية  الفر�ص  ت�صنيف 

الآمنة في الظروف الراهنة.

الـمــــزايا: قــــدرة الـــ�شــركــات عـــلــى الــبــقــاء والا�ســتــمــرار 
فـــي طــرح الـــمــ�شــاريــع دلــيــل عــلــى قــدرتـهـا عـلـى الـتـ�أقـلـم 

وتـحـقـيـق الأربـاح الـمـتـراكـمـة

الخيارات  مقدمة  في  الفاخرة  العقارات 
الا�ستثمارية �ضمن منظور الملاذات الآمنة

المزايا  ل�شركة  الأ�سبوعي  العقاري  التقرير  وقال 
القاب�ضة �أن العقارات الفاخرة ت�شكل �أحد �أكثر فر�ص 
الأولويات والملاذات  �سلم  الا�ستثمار جاذبية وتت�صدر 
على  التراجع  ن�سب  منظور  �ضمن  وذلك  الآمنة، 
الت�سييل  و�إمكانيات  العائد  معدل  �أو  ال�سوقية  الأ�سعار 
دون خ�سائر في ظروف التراجع، فيما تتباين ظروف 
الأ�سواق العقارية حول العالم من هذا المنظور، فال�سوق 
العقارات  و�سوق  عام  ب�شكل  البريطاني  العقاري 
�أولويات  يت�صدر  زال  لا  خا�ص،  ب�شكل  الفاخرة 
�أم  المنطقة  دول  �أثرياء  قبل  من  كان  �سواء  الا�ستثمار 
الم�سجل  التراجع  �أن  العالم، ذلك  �أثرياء  م�ستوى  على 
على الجنيه الإ�سترليني وعدم فر�ض �ضرائب جديدة 

على المبيعات �ساهم في تحفيز وتيرة ال�شراء.
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الـمـــزايــا:
مــــــــعـايــير 
جـــــــــــــذب 
الم�ستثمرين 
تـــــــــختلف 
مــــــــــــــــــــن 
�ســـــــــــــــوق 
�إلــــــــــــــــــى 
�آخــــــــــــــــر

ولفت التقرير الأ�سبوعي ل�شركة المزايا �أن معايير جذب 
الم�ستثمرين تختلف من �سوق �إلى �آخر، لت�سيطر الخيارات 
العقارية الم�شهد �أمام الجادين والراغبين بالا�ستثمار، في 
الوقت الذي يتمتع فيه ال�سوق البريطاني بميزة �أ�سا�سية 
تتمثل في توفر محفظة من العقارات الفاخرة والمميزة، 
جذب  على  العقاري  ال�سوق  قدرة  ذلك  �إلى  ي�ضاف 
الأموال المهاجرة وغياب ال�ضرائب والر�سوم الجمركية، 
العوا�صم  من  والقرب  بالحيوية  المحلي  الاقت�صاد  وتمتع 
العالمية الرئي�سية، وت�شكل هذه العوامل مجتمعة القاعدة 
العقاري؛  الا�ستثمار  قرارات  عليها  وتت�شكل  تبنى  الذي 
الا�ستثمارات  �أن  ذلك  الآمنة،  الملاذات  منظور  �ضمن 
الم�ستثمرين  و�أنواع  فئات  لكافة  رئي�سي  كمتطلب  الآمنة 
و�إنما  م�ستجدة،  ظروف  تتبع  ولا  اللحظة  وليدة  لي�ست 
هي الأ�سا�س في اتخاذ قرارات الا�ستثمار متو�سط وطويل 
الأجل، وي�شار هنا �إلى �أن ال�سوق العقاري في �إمارة دبي 
ليحت�ضن  �أي�ضاً  المنظور  المقدمة من �ضمن هذا  ي�أتي في 
تقل  لا  بن�سبة  نمواً  وي�شهد  مليونيراً  �ألف   88 من  �أكثر 
الإجمالية  القيمة  بلغت  فيما  �سنوياً  المائة  في   10 عن 
 39 نحو  الفاخرة  ال�سكنية  العقارات  لفئة  للمعاملات 

مليار درهم في نهاية العام 2018.

يعزز  العقارية  لل�شركات  الربحية  في  البقاء 
مفاهيم الملاذات الآمنة للأ�صول العقارية

التحديات  حجم  �أن  القاب�ضة  المزايا  تقرير  و�أ�شار 
المالي  الأداء  على  جداً  هائل  المحيطة  وال�صعوبات 
الرئي�سية  الت�شغيلية  القطاعات  لكافة  والاقت�صادي 
�إن قدرة ال�شركات  �أي  على م�ستوى المنطقة والعالم، 
العاملة على البقاء والحفاظ على ح�ص�صها ال�سوقية 
بن�سب  والم�ساهمة  الم�شاريع  طرح  في  والا�ستمرار 
على  دليل  الإجمالي  المحلي  الناتج  من  مت�صاعدة 
قدرة هذه ال�شركات على الت�أقلم والا�ستمرار وتحقيق 
تحقيق  من  الرغم  وعلى  �أي�ضاً،  المتراكمة  الأرباح 
الأرباح  على  تراجعات  العقارية  ال�شركات  من  عدد 
مقارنة  الحالي،  العام  من  الأول  للربع  الف�صلية 
بالربع المماثل من العام الما�ضي، �إلا �أنها بقيت قادرة 
البيانات  وت�شير  الأرباح،  وتحقيق  التما�سك  على 
�شركات  لقيادات  الأرباح  �صافي  �أن  �إلى  المتداولة 
بن�سبة  انخفا�ضاً  �سجلت  الخليجية  العقاري  التطوير 
الحالي  العام  من  الأول  الربع  خلال  المائة  في   19
�إلى  و�صولًا  ال�سابق  العام  من  الفترة  بنف�س  مقارنة 
525 مليون دولار مقارنة بـ 649 مليون دولار، ما 
يعك�س وتيرة ن�شاط جيدة وا�ستمرار جاذبية الأ�صول 

العقارية لكافة فئات الم�ستثمرين والم�شترين.
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الــمــزايــا: 
ارتـــــــــــفاع 
الـــمعرو�ض 
مــــــــــــــــــــن 
الــــوحدات 
الــــــجاهزة 
عـــــــــــــــــــن 
الــــــمطلوب 
هـــــو �أكـــثر 
الــــــــعوامل 
تــــــــــــ�أثيراً 
عـــــلى �أداء 
الأ�ســـــــواق 
الــــــعقارية 
فـي المنطقة 
خلال العام 
الــــــــــحالي

ومتو�سطة  ق�صيرة  ا�ستثمارية  وبدائل  تحديات 
الأجل

�أن  القاب�ضة  المزايا  ل�شركة  الأ�سبوعي  التقرير  و�أو�ضح 
من  بعدد  الحالي  العام  خلال  يتمتع  العقاري  ال�سوق 
الامتيازات التي لا تتوفر في �أي ا�ستثمار، ذلك �أن عوائد 
�أنواعه لا زالت جيدة وتتراوح  العقاري بكافة  الا�ستثمار 
بين �سبعة في المائة و10 في المائة، فيما تتراجع وتنخف�ض 
الأ�سواق  التمويل لدى غالبية  �أ�سعار وكلف  الوقت  بنف�س 
العقارية في المنطقة والعالم، وذلك لرفع وتيرة الن�شاط 
ورفع ن�سب الملكية على م�ستوى المجتمعات المحلية، ناهيك 
عن الدعم الحكومي الم�ستمر والتي �أقلها تقديم دعم �أو 
�إ�ضافية  كلف تمويل تكاد تكون �صفرية، ما يعك�س ميزة 

للا�ستثمار العقاري ويمنحه المزيد من الجاذبية.

تتمتع  والتي  النقدي  الإيداع  بدائل  تلعب  المقابل  في 
المخاطر  بم�ستوى  مقارنة  مرتفعة،  عوائد  بن�سب 
في  و4.5  المائة  في   3 بين   تتراوح  والتي  المحيطة 
الا�ستثمارية  ال�سيولة  قيم  على  �سلبياً  دوراً  المائة، 
المتجهة نحو الأ�صول والا�ستثمارات المعمرة متو�سطة 
�سيولة  �أن  �إلا  ذلك  من  الرغم  وعلى  الأجل،  وطويلة 
ال�سوق العقاري لا زالت جيدة، وقيم المبيعات المنفذة 
والرهونات الم�سجلة لا زالت �ضمن حدودها الم�سجلة 
الا�ستثمارات  مقارنة  يمكن  لا  فيما  ال�سابق،  في 
لحجم  نظراً  المال،  �أ�سواق  لدى  بالا�ستثمار  العقارية 
والأهداف  والخبرات  الا�ستثمار  قيم  على  الاختلاف 
و�آليات  والعوائد  الزمنية  والمدد  الا�ستثمار  وطرق 
التخارج، ما ينفي وجود علاقة �إيجابية �أو �سلبية بين 

الا�ستثمارين في الوقت الحالي.

المعرو�ض  ارتفاع  �أن  �إلى  القاب�ضة  المزايا  تقرير  ونوه 
العوامل  �أكثر  هو  المطلوب،  عن  الجاهزة  الوحدات  من 
خلال  المنطقة  في  العقارية  الأ�سواق  �أداء  على  ت�أثيراً 
على  انخفا�ضات  ت�سجيل  �إلى  يدفع  ما  الحالي،  العام 
الأ�سعار المتداولة لدى �أ�سواق المنطقة عموماً، في المقابل 
ف�إن احتفاظ القطاع العقاري على مواقع متقدمة �ضمن 
تغيرها  �أن  يمكن  لا  حقيقة  الآمنة  الملاذات  خيارات 
البدائل  تبدو  فيما  الم�ستجدة،  والتطورات  الأحداث 
الق�صير،  المدى  على  جيدة  الأخرى  الا�ستثمار  وفر�ص 
لكنها �ستبقى غير كافية لا�ستيعاب قيم ال�سيولة ال�ضخمة 

الباحثة عن الا�ستثمار الجيد.



ال�شرق  منطقة  �أ�سواق  لدى  والت�شييد  البناء  قطاع  �أثبت 
قفزات  وتحقيق  والنمو  التما�سك  على  قدرته  الأو�سط 
عوامل  من  الرغم  على  الاقت�صادي،  الأداء  م�ؤ�شر  على 
في  العقاري  القطاع  يعي�شها  التي  والتراجع  ال�ضغط 
المرحلة الراهنة، حيث �أ�صبح من الممكن م�شاهدة حجم 
الإنجازات المحققة في كافة مدن وعوا�صم دول المنطقة؛ 

والتي باتت تناف�س كبريات المدن والعوا�صم العالمية. 

05

المزايا: الـترابط بـين الــقطاعـين الــحـكـومـي والــخـا�ص 
يـخلق بـيئة تـناف�سية تـوفر خـدمات ذات جـودة عـالمية 
تـخدم في المح�صلة النهائية الا�ستثمار العقاري الحقيقي

قـطـاع الـبـنـاء والـت�شـيـيد يـتجاوز مـ�ؤ�شرات الـتراجع بـنمو كـبير عـلى �إ�صـدار رخـ�ص الـبناء الـجديد

لت�سهيل  جهوداً  الر�سمية  الجهات  تبذل  الإطار  وفي 
�إجراءات الح�صول على التراخي�ص والموافقات ذات 
العلاقة بقطاع البناء والت�شييد؛ بما ين�سجم مع خطط 
جذب المزيد من الا�ستثمارات والم�ستثمرين وتوجهات 
باتت  والتي  الإلكترونية  الحكومات  عمل  ومتطلبات 
الأ�سا�س في تطوير عوامل المناف�سة والا�ستحواذ على 

مزيد من الت�أييد والتوجهات الا�ستثمارية.
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تت�شابه  المنطقة  �أ�سواق  �أن  الأ�سبوعي  التقرير   َ وبَيَّ
خلال الفترة الأخير في مدخلات ومخرجات التطوير 
القفزات  من  المزيد  لت�سجل  وتت�سابق  والتحديث؛ 
مع  الرئي�سية،  للقطاعات  المالي  الأداء  على  العملية 
والذي  العقاري  القطاع  على  وا�ضح  وب�شكل  التركيز 
التجارية  الأن�شطة  من  كبيرة  �أعداد  حوله  تدور 

وال�صناعية والخدمية .....�إلخ.

�إلى  القاب�ضة  المزايا  ل�شركة  الأ�سبوعي  التقرير  ولفت 
والخا�ص  الحكومي  الأداء  تطوير  نحو  التوجهات  �أن 
العقارية؛  الأن�شطة  وتيرة  وتن�شيط  ت�سهيل  على  تعمل 
اللازمة  التراخي�ص  على  الح�صول  �إجراءات  وت�سهيل 
وكافة  يتنا�سب  وبما  الا�ستثمارية؛  بالم�شاريع  للبدء 
للم�ضي  اعتمادها  الجاري  والا�ستراتيجيات  الخطط 
والمالية  التنموية  الإنجازات  من  المزيد  تحقيق  في  قدماً 
الإجمالي،  الأداء الاقت�صادي  �إلى  �إ�ضافة  والاقت�صادية، 
ظروف  مع  للتعامل  اللازمة  المقاومة  عوامل  فكلها 

التراجع وال�ضغوط الم�ستجدة.

الــــــمزايا: 
الــــــــــقطاع 
الــــــــعقاري 
الإمــــاراتي 
�أثــــــبت �أنه 
عـــــــــــــ�صي 
عـــــــــــــــــــن 
الــــــــتوقف 
وقـــــــــــــادر 
عـــــــــــــــــلى 
الـــــــــتعامل 
مـــع كـــــافة 
الـــمعطيات 
والتطورات 
الإيــجابية 
والـــــ�سلبية

العقاري  القطاع  �أن  �إلى  القاب�ضة  المزايا  تقرير  و�أ�شار 
و�أنه  والخمول؛  التوقف  عن  ع�صي  �أنه  �أثبت  الإماراتي 
قادر على التعامل مع كافة المعطيات والتطورات الإيجابية 
على  وا�ضح  وب�شكل  التركيز  �أ�ضحى  حين  في  وال�سلبية، 
�إذ  تحديث وتطوير الأدوات و�آليات العمل ذات العلاقة، 
التحفيز  قيم  �إجمالي  �أن  �إلى  المتداولة  البيانات  �أ�شارت 
�أبوظبي  �إمارة  لت�سجل  القطاع،  �إيجاباً على  انعك�ست  قد 
في   9.5 �إلى  و�صلت  بن�سبة  البناء  رخ�ص  على  ارتفاعاً 
�ألف رخ�صة   7.7 �إلى  2018، و�صولًا  العام  المائة في 
وال�صناعية  والتجارية  ال�سكنية  العقارات  على  توزعت 
والزراعية والمرافق العامة، فيما و�صلت عمليات التطوير 
�إلى  و�صولًا  دبي  �إمارة  لدى  �أوجها  والمناف�سة  والتحديث 
�إ�صدار الرخ�صة الفورية والتي تمكن رجال الأعمال من 
ا�ستخراج الرخ�ص التجارية خلال خم�س دقائق؛ والذي 
مثالي  مناخ  بتوفير  الإمارة  ا�ستراتيجية  �ضمن  ي�أتي 
وبما  ب�سهولة،  الأن�شطة  مختلف  وممار�سة  للا�ستثمار 
يخدم تطوير �أدوات المناف�سة على الم�ستوى العالمي والذي 
البناء  رخ�ص  عدد  وو�صل  �سنوات،   منذ  الإمارة  تقوده 
�ألف رخ�صة   29 �إلى ما يزيد عن  ال�صادرة في الإمارة 
خلال العام 2018، فيما و�صلت م�ساحات البناء التي 

رُخ�صت �إلى 10 ملايين متر مربع.



الإيجابية  الم�ؤ�شرات  عن  الأ�سبوعي  التقرير  وتحدث 
التي يعك�سها الأداء الاقت�صادي لدى مملكة البحرين 
�صالح  في  ت�صب  باتت  والتي  الحالي،  العام  خلال 
وتنفيذ  �إنجاز  في  عالية  بكفاءة  الأداء  موا�صلة 
الم�شاريع الإ�سكانية والا�ستثمارية، �إذ تعك�س البيانات 
النمو؛  من  مزيداً  ي�شهد  البناء  قطاع  �أن  المتداولة 
الربع  خلال  ال�صادرة  البناء  رخ�ص  عدد  لي�صل 
وبن�سبة  رخ�صة  �ألف   2.6 الحالي  العام  من  الأول 
العام  من  الفترة  بنف�س  مقارنة  المائة  في   4.2 نمو 
الما�ضي، مع الإ�شارة �إلى �أنه لولا وجود عوامل جاذبة 
للا�ستثمار؛ وتوفر م�ؤ�شرات حقيقية لنمو الاقت�صادي 
الوطني؛ وما يتمتع به الاقت�صاد من مرونة وما تقدمة 
من  المملكة  ا�ستطاعت  لما  ت�سهيلات،  من  المملكة 
والبناء،  الت�شييد  وتيرة  ورفع  التحديات  مع  التعامل 
وادوات  �آليات  على  وتحديث  تطوير  من  �أنُجز  فما 
التعامل مع  �أ�صبح قادراً على  البناء،  �إ�صدار رخ�ص 
البناء  تراخي�ص  �إ�صدار  لطلبات  المتزايدة  الأعداد 
ب�سرعة ودون ت�أخير وبما يعزز من موقع المملكة على 
التنمية  �صعيد  على  وعالمياً  �إقليمياً  التناف�سية  �سلم 

العمرانية.
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الــــــمزايا: 
�أهـــــــــــمية 
الـــــــحفاظ 
وتـــــــــعزيز 
وتـــــــــــــيرة 
الـــــــن�شاط 
الـــــــم�سجل 
عـــــــــــــــــلى 
قــــــطاعات 
الــــــــــــبناء 
والــــت�شييد 
لـــــــــــــــــدى 
�أ�ســــــــــــواق 
الـــــمنطقة

والتي  الترخي�ص  �إجمالي  ن�سبة كبيرة من  على  ال�سكني 
و�صلت �إلى 63.7 في المائة العام الما�ضي، وتحمل هذه 
ال�سعودي في  العقاري  لل�سوق  �إيجابية  عناوين  الم�ؤ�شرات 
ظل الظروف ال�ضاغطة وت�شكل م�ؤ�شرات نجاح على ر�ؤية 
ا�ستثمارية  بيئة  توفير  �إلى  والرامية   ،2030 المملكة 
محفزة وقادرة على تح�سين موقع المملكة على م�ؤ�شرات 
بيئة الا�ستثمار والاعمال على الم�ستوى الإقليمي والعالمي.

و�شدد تقرير المزايا القاب�ضة على �أهمية الحفاظ وتعزيز 
والت�شييد  البناء  قطاعات  على  الم�سجل  الن�شاط  وتيرة 
دعم  ��شأنه  من  ما  كل  وتوفير  المنطقة،  �أ�سواق  لدى 
بعين  �آخذين  القادمة،  الفترة  خلال  القطاع  هذا  نمو 
الاعتبار حجم الترابط بين تطور �أداء القطاع الحكومي 
م�ستويات  �إلى  و�صولًا  الخا�ص؛  القطاع  متطلبات  وفق 
خلق  في  القطاعين  بين  الحقيقية  ال�شراكة  من  متقدمة 
تخدم في  عالمية  ذات جودة  توفر خدمات  تناف�سية  بيئة 

المح�صلة النهائية الا�ستثمار العقاري الحقيقي.

و�أ�ضاف تقرير �شركة المزايا القاب�ضة �إلى �أن الطلب 
العربية  المملكة  في  الم�ساكن  على  المتوا�صل  المحلي 
الجاري  الحكومية  الم�شاريع  �إلى  �إ�ضافة  ال�سعودية، 
لتن�شيط  وم�شاريع  خطط  من  تبعها  وما  تنفيذها 
والفندقية،  وال�سياحة  الترفيه  قطاعات  وتحفيز 
وتيرة  على  جديدة  م�ستويات  ت�سجيل  في  �ساهمت 
البناء والت�شييد خلال الفترة الما�ضية وحتى اللحظة، 
لدى  يجري  ما  حقيقة  المتداولة  البيانات  و�أظهرت 
قطاع الإن�شاءات والعقارات ال�سعودي لي�سجل ال�سوق 
الأول  الن�صف  خلال  بناء  رخ�صة  �ألف   30 �إ�صدار 
البناء  رخ�ص  ت�ستحوذ  فيما  الحالي،  العام  من 



�أداء  مع  الت�أقلم  من  الإماراتي  العقاري  ال�سوق  ا�ستطاع 
المتلاحقة  والتطورات  المتغيرة  الاقت�صادية  القطاعات 
ال�سوق  ت�شكل مرونة  �إذ  العالمي،  الاقت�صاد  ي�سجلها  التي 
بالخبرات  الاحتفاظ  على  وقدرته  الإماراتي  العقاري 
م�سارات  ت�شير  حيث  كبيرة،  �أهمية  المتراكمة  والقيم 
الارتفاع والانخفا�ض على قوى العر�ض والطلب والأ�سعار 
ملاك  لإعطاء  والا�ستعداد  ال�سوق  ن�ضوج  �إلى  المتداولة 
الظروف  مع  تتنا�سب  التي  الحقيقية  القيمة  الأ�صول 
تتلا�شى  حادة  م�ستويات  �إلى  التراجع  دون  المحيطة، 

بعدها قيمة الأ�صول. 
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المزايا: الرهونات العقارية عند �أعلى م�ستوى لها مت�أثرة 
بـت�سهيلات الـمطورين وحزم التحفيز والأ�سعار الـجاذبة

الفترة  خلال  العقاري  ال�سوق  ن�شاط  وتيرة  وتميل 
ما  ال�صفقات،  من  المزيد  �إبرام  ل�صالح  الراهنة 
الفعلية  الرهونات  و�أحجام  قيم  على  �إيجاباً  ينعك�س 
�أدوات  �إلى تطوير  الم�سجلة، ويدفع الجهات الر�سمية 
والتي  الرقمية،  والتوجهات  لتتنا�سب  العمل  و�آليات 
�ضمن  حقوقهم  على  وتحافظ  الأطراف  كافة  تخدم 
يعمل  ما  والخدمات،  وال�سلامة  الأمن  معايير  �أعلى 
على تح�سين قيم التناف�سية للأ�سواق المحلية وبالتالي 

جذب المزيد من الا�ستثمارات الأجنبية.



الــــمـزايـا: 
الـــــــبيانات 
الـــمتداولة 
تـــــــــــعك�س 
ارتــــــــفاعاً 
مــــــــــلمو�ساً 
على طلبات 
الــــــــــــرهن 
الــــــــعقاري 
لـدى ال�سوق 
الــــــــعقاري 
الإمــــاراتي 
خـــــــــــــلال 
الثلث الأول 
مــــن الــعـام 
الــــــــــحالي

�إلى  القاب�ضة  المزايا  ل�شركة  الأ�سبوعي  التقرير  و�أ�شار 
التطور الكبير الذي ت�شهده عمليات الرهن العقاري لدى 
�إمارات الدولة؛ والتي باتت ت�ساوى �أو تتجاوز في كثير من 
الأوقات المعايير العالمية في هذا المجال، في الوقت الذي 
العقارية  الرهونات  ت�سجيل  و�آليات  �أدوات  فيه  تخ�ضع 
لحزم من التطوير والتحديث للو�صول �إلى م�ستويات غير 
م�سبوقة في �سرعة الإنجاز و�ضمان الحقوق، ما ينعك�س 
�إيجاباً على وتيرة الن�شاط لدى ال�سوق العقاري، وكذلك 
لإنجاز  الأدوات  يمتلك  الذي  الم�صرفي،  الجهد  على 
المعايير.  لأعلى  ووفقاً  ت�أخير  دون  العقارية  الرهونات 
المزيد من  �إدخال  نحو  الوقت الحال  وتتركز الجهود في 
العلاقة،  ذات  التحتية  البنية  على  والتحديث  التطوير 
و�صولًا �إلى م�ستويات يمكن من خلالها للم�شتري �إنجاز 
عمليات الرهن دون الحاجة للذهاب �إلى الجهات المحلية 
الحكومية وخلال فترة زمنية ق�صيرة لا تتجاوز الأ�سبوع 

الواحد.

البيانات  �أن  �إلى  الأ�سبوعي  المزايا  تقرير  ولفت 
الرهن  ملمو�ساً على طلبات  ارتفاعاً  تعك�س  المتداولة 
الثلث  العقاري لدى ال�سوق العقاري الإماراتي خلال 
في   78 عن  تقل  لا  وبن�سبة  الحالي  العام  من  الأول 
عن  الباحثين  من  كبير  عدد  وجود  يُظهر  ما  المائة، 
فر�ص جيدة للا�ستثمار، كما يظهر وجود حلول مالية 
من  كبيرة  �شريحة  ودخول  تتنا�سب  الأجل  طويلة 
احتياجاتهم  وتلبي  عقاري،  ا�ستثمار  عن  الباحثين 
الأ�سعار،  انخفا�ض  ظل  في  الوقت،  بنف�س  ال�سكنية 
�سواء كانت كنتيجة طبيعية لقوى العر�ض والطلب، �أم 
�آثارها على  انعك�ست  ب�ضغوط خارجية  مت�أثرة  كانت 
قيمة التمويل المطلوب. الأمر الذي ي�ؤدي �إلى حقيقية 
للتحقيق  قابلية  �أكثر  باتت  المنازل  ملكية  �أن  مفادها 

اليوم.
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المالي  التحفيز  حزم  في  القاب�ضة  المزايا  تقرير  ور�أى 
على  العمل  الجاري  وتلك  �أُقِرت،  التي  والاقت�صادي 
ال�سوق  لدى  الن�شاط  لوتيرة  حقيقياً  داعماً  �إقرارها، 
على  البيع  وتيرة  ارتفاع  في  مبا�شراً  وم�ساهماً  العقاري، 
الرغم من ال�ضغوط المحيطة، �إلا �أنها بقيت عند حدودها 
الم�صاحبة  المخاطر  وم�ستوى  تتنا�سب  والتي  الجيدة 
�سوقية،  تقلبات  به من  وما يمر  الأجل  للا�ستثمار طويل 
من  ا�ستثنائية  م�ستويات  تحقيق  المتوقع  غير  من  حيث 

الن�شاط وال�صفقات في كافة الظروف.



العقاري  الرهن  عقود  �أن  �إلى  المزايا  تقرير  و�أو�ضح 
العام  نهاية  �إنجازها حتى  المتوقع  وتلك  نُفِذت،  التي 
الفر�ص  وحجم  الن�شاط  حجم  عك�ست  الحالي، 
الجيدة المتاحة لدى الأ�سواق، والتي ت�أتي نتيجة لتوفر 
قنوات التمويل طويل الأجل، وعقارات تتداول ب�أ�سعار 
الا�ستفادة منها.  للم�ستثمرين  حقيقية معتدلة يمكن 
علماً �أن �أ�سعار بيع العقارات لدى الأ�سواق الرئي�سية 
انخف�ضت بن�سبة ت�صل �إلى 12 في المائة على �أ�سا�س 
في  ت�سعة  �إلى  المائة  في  �سبعة  بين  والإيجارات  �سنوي 

المائة م�ؤخراً.

و�أ�شار تقرير المزايا القاب�ضة �إلى �أن التوازن الم�سجل 
لكافة  العادلة  القيم  عك�ست  والتي  الأ�سعار؛  على 
عقارية  �أزمات  في  الدخول  دون  حالت  الأطراف، 
ب�شكل  الدولة  �أ�سواق  م�ستوى  على  عقارية  ورهونات 
عام و�سوق دبي ب�شكل خا�ص، في المقابل ف�إن ارتفاع 
قيم وحجم ال�صفقات العقارية وا�ستحواذ الرهونات 
القرو�ض  حجم  يُظهر  منها،  متزايدة  ن�سب  على 
المقدمة من قبل قنوات التمويل المختلفة، �أي �أن كافة 
النظام  يبقى  فيما  دائم،  ن�شاط  حالة  في  الأطراف 

الاقت�صادي الكلي الم�ستفيد الأكبر. 

الــــمـزايـا: 
عـــــــــــــقود 
الـــــــــــرهن 
الــــعــقـاري 
عــــــــــك�ست 
حــــــــــــجم 
الــــــن�شاط 
وحـــــــــجم 
الــــــــفر�ص 
الــــــــجيدة 
الـمــــتاحة 
لــــــــــــــــدى 
الأ�ســــــواق
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المطورين  ت�سهيلات  ثلاثية  في  الأ�سبوعي  التقرير  ور�أى 
المالي  التحفيز  وحزم  المتداولة  والأ�سعار  والملاك 
ال�سوق  قوى  عليه  تعتمد  الذي  الأ�سا�س  والاقت�صادي 
خلال  الإماراتي  الاقت�صاد  لدى  والا�ستثماري  العقاري 
قيم  رفع  في  مبا�شراً  �سبباً  كانت  والتي  الحالي،  العام 
في  العقاري  ال�سوق  لدى  المنفذة  العقارية  الت�صرفات 
دبي خلال الن�صف الأول من العام الحالي وحتى نهاية 
نحو  �إلى  و�صولًا  المائة  في  ثمانية  بن�سبة  الحالي  العام 
119 مليار درهم، �آخذين بعين الاعتبار قوانين التملك 
ال�سوق  ت�ستهدف  التي  والاقت�صادي  المالي  والتحفيز 
الم�ستثمرين  ن�سبة  لت�صل  ثمارها  ت�ؤتي  وبد�أت  العقاري، 
في القطاع العقاري من غير المقيميين �إلى 44 في المائة 
من �إجمالي الم�ستثمرين، �إذ ت�شير البيانات المتداولة �إلى 
وجود وتيرة ن�شاط جيدة على عك�س التوقعات ال�سابقة، 
لدى  حدة  �أكثر  تراجعات  ت�سجيل  ترجح  كانت  والتي 
ت�سجيل  �صعوبة  الم�ؤكد  من  بات  فيما  العقاري،  القطاع 

قفزات كبيرة لت�ستمر ال�سوق تحقيق ن�سب نمو متدرجة.

في المقابل تبدو �أن�شطة ال�شراء على الخارطة والتي باتت 
�أكثر ان�ضباطاً بالقوانين والت�شريعات المرنة المعتمدة �أكثر 
تلبية  و�أكثر  النهائي  والم�ستخدم  للم�ستثمرين  جاذبية 
ال�سداد  جداول  م�ستوى  على  الم�ستهدفة  الفئات  لرغبات 
�إلى  الأحيان  من  كثير  في  ت�صل  والتي  المقدمة  والدفعة 
ت�شجع  والتي  �أي�ضاً  ال�سوق  وظروف  وان�سجاماً  )�صفر( 

الكثيرين للتحول من الإيجار �إلى التملك.



�شركة  عن  ال�صادر  الأ�سبوعي  العقاري  التقرير  قال 
في  البحرية  الواجهات  م�شاريع  �أن  القاب�ضة  المزايا 
منطقة دول مجل�س التعاون الخليجي حققت نجاحات 
وحتى  الما�ضية  �سنوات  الع�شرة  خلال  ملحوظة 
الرغم من كافة والمتغيرات والظروف  اللحظة، على 
مالية  �أزمات  من  حملته  وما  المنطقة  بها  مرت  التي 

واقت�صادية على ال�صعيدين الإقليمي والعالمي. 

م�شاريع الواجهات المائية في المنطقة الأف�ضل عالمياً
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المزايا: الواجهات البحرية تت�صدر عناوين الطلب على 
الم�شاريع الـعقارية بيعاً وت�أجيراً وقيمةً للأ�صول المعمرة
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البحرية  الواجهات  م�شاريع  �أن  المزايا  تقرير  وقال 
�سواء  ال�ضاغطة  التطورات  بكافة  ت�أثراً  الأقل  تعتبر 
كانت مالية �أو اقت�صادية، وت�ستحوذ على طلب �أعلى 
الم�شاريع  من  غيرها  من  ا�ستقراراً  �أكثر  تكون  �أو 
الا�ستثماري  العائد  يجعل  ما  التراجع،  حالات  في 
العائد  معدلات  �ضمن  يقع  �أو  ا�ستقراراً،  الأكثر  لها 
�أثبتت  حيث  العقاريين.  المطورين  قبل  من  المطلوب 
البحرية  الواجهات  عقارات  قدرة  ال�سابقة  التجارب 
مرتفعة  ت�أجيرية  عوائد  توليد  على  المحافظة  منم 
بالمقارنة بالعقارات التقليدية والتي يتمتع جزء كبير 
قبل  من  المطلوبة  والرقي  الرفاهية  بعناوين  منها 
الم�ست�أجرين والم�ستخدمين، �إلا �أن م�شاريع الواجهات 
عوامل  خلال  من  �أعلى  �أهمية  على  حازت  البحرية 
الم�سطحات الخ�ضراء وما رافقها من حدائق وملاعب 
و�أماكن مخ�ص�صة للم�شي وممار�سة الريا�ضة تحاكي 
بذلك كافة الثقافات و�شرائح المجتمع على اختلافها 

وتحافظ على قدرتها من المناف�سة.

الــــمـزايـا:
مــــــــ�شاريع 
الـــواجهات 
الـــــبحرية 
تــــــــــــعتبر 
الأقــــــــــــل 
ثراً  تــــــــــــ�أ
فة  بـــــــــــكا
الـــتطورات 
الــ�ضاغطة

وفي الإطار �أ�شار تقرير المزايا �إلى �أن م�شاريع الواجهات 
تقع في قلب م�شاريع تطوير  �سلطنة عمان  لدى  البحرية 
م�صادر  تنويع  وا�ستراتيجيات  وخطط  التحتية  البنية 
ال�سلطان  ميناء  منطقة  تخ�ضع  حيث   ،2040 الدخل 
البحرية  للواجهة  تطوير  عمليات  �إلى  ال�سياحي  قابو�س 
تحويل  ت�ستهدف  دولار،  مليار   2 تتجاوز  با�ستثمارات 
الواجهات  �أرقى  من  واحدة  �إلى  التاريخي  الميناء 
ال�سياحية البحرية المتكاملة في المنطقة لت�شمل عدداً من 
من  يرافقها  وما  ال�سكنية  والم�شاريع  والمطاعم  الفنادق 
فيه  تعتمد  الذي  الوقت  في  وترفيهية،  تجارية  عقارات 
الا�سا�س  في  العمانية  البحرية  الواجهة  تطوير  م�شاريع 
من  العمانية  البحرية  للواجهات  الفريدة  الميزة  على 
فر�ص  فتح  في  �أهميتها  �إلى  بالإ�ضافة  ال�سياحي  المنظور 
المميزة  المواقع  لا�ستغلال  والخارجي  المحلي  الا�ستثمار 
وما توفره من مداخيل مالية على ميزانية الدولة وتوفير 

الكثير من فر�ص العمل.

فقد وا�صلت المقابل م�شاريع الواجهات المائية تميزها من 
حيث الت�صاميم وال�شكل والمرافق والخدمات وم�ستويات 
الم�شاريع  به هذه  تتمتع  لما  نظراً  توفرها،  التي  الرفاهية 
والترفيهي  ال�سياحي  القطاع  مع  مبا�شرة  علاقة  من 
جانب  �إلى  �سواء،  حد  على  المميز  وال�سكني  الا�سا�س  في 
العقارات  من  مت�صاعدة  ح�ص�ص  على  ا�ستحواذها 

والم�ساحات التجارية.



الواجهات  م�شاريع  زالت  فلا  الإمارات،  دولة  �أما في 
والجاذبية  النجاحات  من  المزيد  تح�صد  البحرية 
التناف�سية على ال�صعيدين المحلي والدولي، ومازالت 
من  الزخم  بنف�س  تتمتع  المائية  الواجهات  م�شاريع 
حيث الكم والقيمة، لتتقدم �إمارة دبي على العا�صمة 
تقرير  في  وبرلين  ولندن  وجنيف  باري�س  الفرن�سية 
وتحتل   ،2018 للعام  العالمية  المائية  الواجهات 
الفاخرة  المائية  الواجهات  ك�أف�ضل  الثالث  المركز 
احتلت  كما  والا�سعار،  القيمة  حيث  من  العالم  في 
عمليات  م�ستوى  على  عالمياً  الثالثة  المرتبة  الإمارات 
هنا  ي�شار  البحرية.  الواجهات  عقارات  عن  البحث 
في  العربي  الخليج  �شاطئ  على  را�شد  ميناء  �أن  �إلى 
ت�صل  با�ستثمارات  تطوير  لعملية  يخ�ضع  دبي  �إمارة 
لأبحار  عالمية  وجهة  لي�صبح  درهم  مليار   25 �إلى 
التي  البحرية  الرحلات  �سياحة  وتن�شيط  اليخوت 

ت�شهد نمواً �سنوياً يتجاوز 16%.
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�أن م�شاريع الواجهات البحرية  واختتم تقرير المزايا 
و�أثبتت  الا�ستثمارية  الم�شاريع  �أف�ضل  من  �أنها  �أثبتت 
والأزمات  التعثر  تحديات  تواجه  ولم  عالمياً  نجاحها 
الم�شاريع  مقدمة  في  كانت  بل  ال�سوقية،  والتقلبات 
وت�أجيراً،  بيعاً  المرتفعة  العوائد  ح�صد  �صعيد  على 
وت�شير البيانات المتداولة على الم�ستوى العالمي لقيا�س 
البحرية  الواجهات  عقارات  لقيمة  المحتمل  ال�صعود 
الداخلية  المناطق  في  بمثيلاتها  مقارنة  الفاخرة 
�إلى  بالإ�ضافة   ،40% �إلى  ي�صل  فارق  بمتو�سط 
الا�ستثمارات  لجذب  كامنة  قدرات  من  به  تتمتع  ما 
تقرير  و�شدد  الظروف.  كافة  في  والخارجية  المحلية 
المزايا على �أهمية دعم وتيرة طرح م�شاريع الواجهات 
المتكررة  غير  الا�ستهدافات  وذات  المميزة  البحرية 
التي تتنا�سب وطبيعة الطلب المحلي والخارجي خلال 
قيم  من  ت�شكله  لما  نظرا  والقادمة  الحالية  الفترة 
المدى  على  م�ؤكدة  نجاح  بمعدلات  كبيرة  اقت�صادية 

الطويل.

الــــمـزايـا:
مـــــــــ�شاريع 
الــــواجهات 
الــــــبحرية 
�أثــــــــــــبتت 
نــــــــــــــــــها  �أ
مــــــــــــــــــــن 
�أفـــــــــــــ�ضل 
الـــــم�شاريع 
الا�ستثمارية 
و�أثـــــــــبتت 
حها  نــــــــجا
عــــــــــــــالمياً

واعتبر تقرير المزايا �أن توفر المزيد من الم�شاريع الحيوية 
�أ�صبح  البحرية  الواجهات  على  متكاملة  ووجود خدمات 
�سياحة  �صناعة  وتن�شيط  لتطوير  وهاماً  �أ�سا�سياً  مطلباً 
باتت  والتي  الدولية،  والمعار�ض  والم�ؤتمرات  الأعمال 
�صناعة بحد ذاتها وتتطلب المزيد من التركيز الحكومي 
الا�سا�س  في  والتي  المنطقة  دول  لدى  الخا�ص  والقطاع 
تتمتع بواجهات بحرية هامة ومواقع جاذبة للا�ستثمارات 
الناجحة، في المقابل �أثبتت التجارب القائمة �أن لم�شاريع 
الواجهات البحرية ب�شكل خا�ص دور في تعزيز م�ساهمة 
القطاع الخا�ص بكافة المراحل لإنجاح خطط النمو على 
�أن  الوطني ككل، ويقول تقرير المزايا  م�ستوى الاقت�صاد 
لم�شاريع الواجهات البحرية اي�ضا ت�أثير �إيجابي على باقي 
قطاعات ال�سوق العقاري وتعمل على تن�شيط الطلب على 
المواقع المجاورة لها والحد من احتمالات تراجع �أ�سعارها 

وعوائدها.


